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РЕСПУБЛИКА САХА (ЯКУТИЯ)

КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПАЛАТА ГОРОДА ЯКУТСКА

677027, г. Якутск, ул. Кирова, 18, блок В, к. 12.12, тел/факс: (4112)42-45-20 e-mail: controlykt@mail.ru
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г. Якутск

Отчет об итогах 
проверки эффективности использования 

 нежилого помещения по адресу: ул. Октябрьская, 24,

 этаж 2, помещение 15
В соответствии с планом Контрольно–счетной палаты города Якутска на 1 квартал 2017 года и на основании распоряжения №03 от 11 января  2017 года «О проведении контрольных мероприятий»,  инспектором Контрольно–счетной палаты города Якутска Федотовым П.А. проведена проверка эффективности и исполнения сметы расходов и доходов «Управа Октябрьского округа» муниципального казенного учреждения городского округа город Якутск за 2016 год.

В рамках проверки выявлено, что на балансе «Управа Октябрьского округа» МКУ ГО «город Якутск» находится нежилое помещение по адресу: ул. Октябрьская, 24, этаж 2, помещение №15 с балансовой стоимостью 862 685,0 рублей и остаточной стоимостью 595 252,56 рублей, общей площадью 28,1 кв.м (далее-нежилое помещение).

В результате проверки выявлено:

Первоначально, на нежилое помещение заключен договор аренды от 1 октября 2013 года между ООО «Драгоценности Якутии» и ИП «Ядрихинская Л.Д.» на срок до 31 августа 2014 года. Стоимость аренды составила 13 456 рублей в месяц, включая коммунальные услуги (тепловая энергия, электроэнергия, вода, санузел, вывоз мусора) и НДС. Годовая сумма арендной платы составила 161 472,0 рублей.

Согласно пункту 1.4 договора аренды, нежилое помещение принадлежало ООО «Драгоценности Якутии» на праве собственности, что подтверждается записью о регистрации права собственности №14-14-01/047/2013-329 (свидетельство о государственной регистрации прав от 09 июля 2013 года, серия 14-Аб №050987).

Далее, согласно мировому соглашению от 23 октября 2013 года (дело№А58-2576/2007), ООО «Драгоценности Якутии» обязано передать нежилое помещение по адресу: ул. Октябрьская, 24, этаж 2, помещение №15, городскому округу «город Якутск», взамен отзыва ДИиЗО ОА г. Якутска требований о сносе самовольной постройки (гаража), расположенной по адресу: Республика Саха (Якутия), город Якутск, ул. Автодорожная, д. 6, которое принадлежало на праве собственности, изложенных в исполнительном листе № 005755 от 10.12.2007 г., выданном Арбитражным судом Республики Саха (Якутия) по делу № А58-2576/07.    

Согласно выписке из реестра муниципальной собственности ГО «город Якутск» от 14 февраля 2017 г. № 466, собственником нежилого помещения является  ГО «город Якутск» на основании свидетельства о государственной регистрации права № 14-Аб 135249 от 29.01.2014 г.

 Распоряжением ДИиЗО ОА г. Якутска от 16 июня 2014 г. № 201-р нежилое помещение закреплено на праве оперативного управления за МКУ «Управа Октябрьского округа» ГО «город Якутск», что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права оперативного управления от 15 декабря 2015 года.  

Следует отметить, что после регистрации права собственности на нежилое помещение за ГО «город Якутск», договор аренды не был своевременно оформлен между новым собственником и арендатором, но, арендная плата за нежилое помещение поступала в местный бюджет. Общая сумма арендной платы, поступившая в местный бюджет за 2014-2016 годы составила 250 736,32 рублей.  
Только в 2016 году, распоряжением ДИиЗО ОА г. Якутска от 20 апреля 2016 года № 442р нежилое помещение предоставлено в аренду ИП «Ядрихинской Лхаме Дамбаевне». Договор аренды помещения от 20 апреля 2016 года №03-1/16-5 заключен между ДИиЗО ОА г. Якутска и ИП «Ядрихинская Л. Д.» на срок до 20 апреля 2021 года под розничную торговлю. Стоимость аренды составила 4047 рублей в месяц, без учета коммунальных услуг. НДС составляет 728,53 рублей. Таким образом, стоимость 1 кв. метра составляет 134,9 руб. в месяц. Годовая сумма арендной платы составила 48 564,0 руб.

Размер арендной платы за пользование имуществом осуществлен на основании отчета об оценке рыночной стоимости услуги, составленный ООО «Профоценка» №677-04 от 18 апреля 2016 года за период с 08.04.2016-17.04.2017 г.г.  

Нежилое помещение ИП «Ядрихинская Л. Д.» передано в субаренду ИП Николаев В.В. под  магазин товаров для охоты и рыбалки «Егерь». Уведомление ДИиЗО г. Якутска о согласии на предоставление в субаренду направлено ИП «Ядрихинская Л. Д.» 10 марта 2016 года.

При анализе отчета об оценке рыночной стоимости услуги, составленное ООО «Профоценка» №677-04 от 18 апреля 2016 года выявлено следующее:

1. Для определения размера аренды нежилого помещения приняты аналоги стоимости аренды под складские помещения (стр. 21), когда как нежилое помещение предоставлено в аренду под розничную торговлю;

2. Под аналоги стоимости аренды приняты склады, находящиеся в других районах города Якутска, что не корректно при определении размера аренды нежилого помещения (стр. 27);

3. На стр. 26 в последнем абзаце имеется ссылка на торговлю;

Контрольно-счетной палатой города Якутска проведен анализ рыночной стоимости аренды аналогичных нежилых помещений под розничную торговлю по состоянию на 03.03.2017 года.

Так, например:

- здание автовокзала, стоимость аренды торговых помещений – 1000 рублей/кв.м. в месяц;

- здание по адресу: Ойунского, 3 стоимость аренды торговых помещений – 900 рублей/ кв.м. в месяц;

- здание ТЦ Палладиум, стоимость аренды торговых помещений – 1000 рублей/кв.м. в месяц;

Источник – интернет, сайт www.ykt.ru, раздел объявления - сдаю в аренду коммерческую недвижимость в районе автовокзала.

Таким образом, в районе автовокзала стоимость аренды 1 кв. метра под розничную торговлю составляет в среднем 966,66 рублей в месяц (1000+900+1000=2900/3=966,66 рублей, с учетом коммунальных услуг и без скорректированных цен).
В результате неэффективного использования имущества, упущенная выгода от сдачи в аренду составила  277 393,75 рублей = 325 957,75 рублей -  48 564,0 рублей, где:
325 957,75 рублей = 966,66 рублей/кв.м.*28,1 кв.м.*12 мес. (966,66 рублей/кв.м. - рыночная стоимость аренды помещения под розничную торговлю по состоянию на 03.03.2017 года) – 
годовая стоимость аренды в результате анализа;
48 564,0 рублей - годовая стоимость аренды имущества, согласно ООО «Профоценка» №677-04 от 18 апреля 2016 года.

Выводы

1. В результате заниженной оценки стоимости аренды, нежилое помещение, находящееся на балансе «Управа Октябрьского округа» МКУ ГО «город Якутск» по адресу: ул. Октябрьская, 24, этаж 2, помещение №15, общей площадью 28,1 кв.м. используется неэффективно.

2. Расчетная стоимость потерь бюджета от сдачи в аренду составит 277 393,75 рублей, с учетом коммунальных услуг и без скорректированных цен.
         Предложения
1. Контрольно – счетной палате города Якутска направить отчет в Управление при Главе Республики Саха (Якутия) по профилактике  коррупционных и иных правонарушений на  предмет наличия или отсутствия коррупционной составляющей при оценке и передаче в аренду  нежилого помещения по адресу: ул. Октябрьская, 24, этаж 2, помещение №15.
2. Департаменту имущественных и земельных отношений Окружной администрации города Якутска (Степанов В.Н.) провести переоценку рыночной стоимости аренды под розничную торговлю - нежилого помещения по адресу: ул. Октябрьская, 24, этаж 2, помещение №15 в связи с истечением периода оценки и в соответствии с пунктом 5.4 договора аренды муниципального имущества от 20 апреля 2016 года № 03-1/16-5 направить письменное уведомление в адрес арендатора об изменении размера арендной платы.
Инспектор
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