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РЕСПУБЛИКА САХА (ЯКУТИЯ)

КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПАЛАТА ГОРОДА ЯКУТСКА

677027, г. Якутск, ул. Кирова, 18, блок В, к. 12.12, тел/факс: (4112)42-45-20 e-mail: controlykt@mail.ru
05.06.2017 г.










г. Якутск

Отчет
 об итогах проверки полноты и своевременности поступления в бюджет города доходов от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений) за 2015-2016 годы

(главный администратор доходов - Департамент имущественных и земельных отношений Окружной администрации г. Якутска)

1.Основание для проведения контрольной проверки:

План Контрольно–счетной палаты города Якутска на 2 квартал 2017 года и распоряжение Председателя Контрольно–счетной палаты города Якутска от 5 апреля  2017 года №16  «О проведении контрольных мероприятий».
2.Цели  контрольной проверки:

Проверка полноты и своевременности поступлений в бюджет городского округа «город Якутск» доходов от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений) за 2015-2016 годы.

3.Объекты  контрольной проверки:

Департамент имущественных и земельных отношений Окружной администрации г. Якутска.
4.Предмет контрольной проверки:

Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений).

5.Проверяемый период:  2015-2016 годы.

6.Сроки проведения контрольной проверки: с 05.04.2017 года по 28.04.2017 года.

7.В ходе составления настоящего акта проверено и проанализировано:
7.1.Состояние законодательной и нормативной правовой базы, регламентирующей порядок предоставления в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов  и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных автономных учреждений) в городском округе Якутск; 

7.2. Порядок поступления доходов от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений);

7.3. Выполнение плана за 2015-2016 годы по доходам от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений);

7.4.Анализ задолженности по арендной плате за имущество, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений) в городском округе город Якутск за 2015-2016 годы;

7.5. Проверка учета  договоров аренды нежилых помещений в системе «ИнМета-МИС»;

7.6. Проверка договоров аренды нежилых помещений;
7.7.Проверка соответствия стоимости аренды имущества с отчетами об оценке (результатов оценки) и договоров аренды муниципального имущества;
7.8. Выездная проверка нежилых помещений муниципального имущества, переданных в аренду.

В результате проверки выявлено:

1. Анализ состояния законодательной и нормативной правовой базы, регламентирующей порядок предоставления в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов  и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных автономных учреждений) в городском округе Якутск.
Основными нормативными документами, регламентирующими вопросы  использования имущества и объектов муниципальной собственности городского округа «город Якутск», являются:

1.
 «Положение о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа "город Якутск», утвержденное решением Якутской городской Думы от 26.05.2011 N РЯГД-34-6 (ред. от 15.06.2016);

2.
Федеральный закон от 29.07.1998 N 135-ФЗ (ред. от 03.07.2016, с изм. от 05.07.2016) "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017);

3.
«Порядок управления и распоряжения муниципальной собственностью городского округа "город Якутск», утвержденный нормативным правовым актом Якутской городской Думы от 27.03.2013 N 130-НПА принят решением Якутской городской Думы от 27.03.2013 N РЯГД-54-5);

4.
"Порядок предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа "город Якутск", свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), включенного в перечень имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) пользование на долгосрочной аренде (в том числе льготы для субъектов малого и среднего предпринимательства, занимающихся социально значимыми видами деятельности) субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства", принятый решением Якутской городской Думы от 28.08.2013 г. № РЯГД-57-9.
2. Порядок поступления доходов от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений).
В соответствии с решением  Якутской городской Думы от 22 декабря 2014 г. № РЯГД-13-8 "О бюджете городского округа "город Якутск" на 2015 год и на плановый период 2016 и 2017 годов главным администратором доходов бюджета городского округа «город Якутск», поступающих доходов от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений)" является Департамент имущественных и земельных отношений Окружной администрации г. Якутска.

Согласно части 2 статьи 160.1 Бюджетного кодекса РФ администратор доходов бюджета осуществляет начисление, учет и контроль за правильностью исчисления, полнотой и своевременностью осуществления платежей в бюджет, пеней и штрафов по ним.

На основании статьи 62 «Неналоговые доходы местных бюджетов» Бюджетного кодекса РФ от 31.07.1998 года №145-ФЗ (ред. от 28.12.2016 года) и статьи 6 «Неналоговые доходы местного бюджета» Положения о бюджетном процессе в городском округе "город (в ред. нормативных правовых актов Якутской городской Думы от 22.12.2014 г. №218-НПА, от 23.12.2015 г. №270-НПА, от 15.06.2016 г. №286-НПА, с изм., внесенными нормативным правовым актом Якутской городской Думы от 25.11.2015 г. №266-НПА) к зачислению в доход местного бюджета подлежат доходы от использования имущества, находящегося в муниципальной собственности, за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных, - по нормативу 100 процентов.

3. Анализ выполнения плана по доходам от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений).
За 2015 год доходы составили 6 639,7 тыс. руб., при утвержденном плане 8 000,0 тыс. руб. Невыполнение плана составило 1 360,3 тыс. руб. или 33,2%
При проверке  своевременности полноты поступлений средств от арендной платы имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа «город Якутск» за 2015 год, установлено:

-уточненный план по доходам составил  8000,0 тыс. руб. или выполнен на 83,0% в сумме 6 639,7 тыс. руб. Таким образом, уточненный план не выполнен на сумму 1 360,3 тыс. руб.

За 2016 год доходы составили 5 668,6 тыс. рублей, при утвержденном плане 8 000,0 тыс. руб. Невыполнение плана составило 2 331,4 тыс. руб. или 23,6%. 

При проверке  своевременности полноты поступлений средств от арендной платы имущества за 2016 год установлено:

-уточненный план по доходам  составил 8000,0 тыс.руб. или выполнен на 70,8% или на сумму 5 668,6 тыс. руб. Таким образом, уточненный план не выполнен на сумму 2 331,4 тыс. руб.

Согласно пояснений ДИиЗО ОА г. Якутска, причиной невыполнения плана в 2015 – 2016г. является несвоевременная оплата арендных платежей арендаторами, а также прекращение в 2015 году договорных отношений с 9 арендаторами.
	Наименова

ние
	2015 год
	2016 год

	
	Утвержденный план 22.12.14  РЯГД-13-8
	Уточненный план 

23.12.15РЯГД 22-5
	Исполнение 
	% выполнения к уточненному плану
	%   выполнения к утвержденному плану
	Утвержденный план 23.12.15   РЯГД-22-6


	Уточненный план 21.12.16 РЯГД

31-1
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	% выполнения к уточненному плану
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	Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений)
	8 000,0
	8 000,0
	6 639,7
	83,0
	83,0
	8 000,0
	8 000,0
	5 668,6
	70,8
	70,8


Из диаграммы исполнения доходов от сдачи в аренду за 2013-2016 годы видно, что имеется снижение исполнения доходов от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений). Так, по сравнению показателя дохода 2013 года с показателем 2016 года,  снижение доходов составило 2 571,0 тыс. руб. или на 31,2%, а по утвержденному плану имеется увеличение плана. Так, в 2013 году утвержденный план составил 7 000,0 тыс. руб., а за 2015 и 2016 годы утвержденный план составил 8 000,0 тыс. рублей.

 В 2015 году фактическое исполнение доходов составило 6639,7 тыс. руб., и 5660,6 тыс. руб. в 2016 году.
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4. Анализ задолженности по арендной плате за имущество, находящегося в оперативном управлении органов управления городских округов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений) в городском округе город Якутск за 2015-2016 годы
	п/п
	Наименование
	Задолженность по арендной плате за имущество, в руб.
	Отклонения

	
	
	на 01.01.2016 года
	на 01.01.2017 года
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	По юридическим лицам
	2 633 629,03
	3 355 805,35
	722 176,32

	2.
	По индивидуальным предпринимателям
	1 618 203,73
	1 784 130,84
	165 927,11

	
	Всего:
	4 251 832,76
	5 139 936,19
	888 103,43



Из таблицы видно, что задолженность по арендной плате за имущество за 2016 год составила 5 139,9 тыс.руб. или увеличение задолженности составило 888,1 тыс. руб. (20%) по сравнению с 2015 годом (4 251,8 тыс.руб.). Причиной возникновения задолженности по арендной плате является невнесение арендной платы в установленные договором сроки.


По состоянию на 01.04.2017 года задолженность по арендной плате составила 3 090,0 тыс. руб., в том числе за аренду муниципального имущества в сумме 2 574,0 тыс. руб., пеня составила 515,9 тыс. руб.


По состоянию на 01.04.2017 года наибольшая сумма задолженности имеется за 9  арендаторами в сумме  3 217,8 тыс. руб. Самая большая сумма задолженности имеется за УК «Сайсарская» в сумме 1 743,1 тыс. руб.

Информация по взысканию задолженности по арендной плате

 Взыскание задолженности по арендной плате за имущество за период 2015-2016 годы по состоянию на 01.01.2017 г.:

	п/п
	Судебные дела
	Кол-во дел
	Сумма, в руб.
	Исполнение

	1.
	По взысканию задолженности
	
	
	

	1.1.
	Взыскано по решению суда
	5
	4 218 049,85
	

	1.2.
	Заключено мировых соглашений
	0
	-
	

	1.3.
	Заключено соглашений о рассрочке
	0
	-
	

	1.4.
	На стадии судебного разбирательства 
	0
	-
	

	1.5.
	Отказано в удовлетворении (полностью в связи с оплатой)
	1
	12 297,93
	

	1.6.
	Оплачено добровольно в досудебном порядке
	0
	-
	

	1.7.
	Оплачено добровольно на стадии судебного разбирательства
	1
	489 899,06
	

	2.
	Всего предъявлено исковых заявлений к ДИЗО ОА г. Якутска
	0
	-
	

	2.1.
	Удовлетворено, взыскано, исковых заявлений
	0
	-
	

	2.2.
	На стадии судебного разбирательства
	0
	-
	

	2.3.
	Отказано в удовлетворении, прекращено, оставлено без рассмотрения
	0
	-
	

	2.4.
	Заключено мировых соглашений
	0
	-
	

	3.
	Передано для взыскания судебным приставам
	5
	
	


5. Проверка учета  договоров аренды нежилых помещений в системе «ИнМета-МИС».
В реестре учета  договоров аренды нежилых помещений в системе «ИнМета-МИС» внесено 32 договора аренды нежилых помещений по состоянию на 01.04.2017 года.  

В ходе проверки выявлено следующее:

1. структура описания комплекса помещений

Как и любой другой объект учета, комплекс помещений представляет собой сложный информационный объект, для описания которого используются структурные группы характеристик описания. Для описания комплекса помещений как информационного объекта используются следующие  описания (характеристики):

· права/обременения;

· ограничения;

· документы;

· физические параметры;

· технические паспорта;

· градостроительные изменения по объекту;

· стоимости на дату;

· элементы комплекса помещения;

· основания внесения в реестр.

В ходе проверки выявлено, что в реестре учитываются следующие описания:

 •
права/обременения;

•
ограничения;

•
документы;

•
элементы комплекса помещения;

•
основания внесения в реестр.

В программе не отражены  следующие описания:

•
физические параметры, за исключением площади помещения;

•
технические паспорта;

•
градостроительные изменения по объекту;

•
стоимости на дату;

2. Если в системе вводились договоры аренды или субаренды, и объекты аренды были связаны с реестровой информацией, то операция «вся аренда/субаренда по зданию и его подобъектам» позволяет получить список всех договоров аренды или субаренды, которые были заключены на помещения в выбранном здании. Этот список также открывается системой в отдельном окне. Если договоров не было, то выводится соответствующее сообщение.

При запросе из программы, данная функция выдает «Ошибка выполнения запроса».

3. Согласно руководству пользователя «СИСТЕМЫ «ИНМЕТА-МИС»  «НАЧАЛЬНЫЕ СВЕДЕНИЯ» для зданий в системе «ИнМета-МИС» можно ввести поэтажные планы, которые связываются с этажом. При этом поэтажные планы хранятся в виде растровой картинки, на которой с помощью встроенного графического редактора пользователи могут обрисовать разными цветами отдельные помещения или части помещений. Обрисованные помещения на картинке можно связать с реестровыми данными конкретного помещения в здании, тогда система будет выводить под схемой поэтажного плана список всех помещений на данном этаже. В структуре информации по зданию помещения сортируются по этажам, а внутри этажей – по номерам помещений из техпаспорта.

При проверке выявлено, что выполнение вышеуказанных действий  не возможно.

4. Связь описаний помещений с конкретными элементами поэтажного плана позволяет использовать поэтажные планы для визуального представления информации. Так, например, если в реестр муниципальной собственности включены помещения как отдельные элементы учета, то на поэтажном плане можно будет увидеть, например, все свободные (не закрепленные за пользователями) на данный момент помещения, или же муниципальные помещения, и т.д. Кроме того, поэтажный план может использоваться для отображения плана помещений при изготовлении технических паспортов.

При проверке выявлено, что данная функция не выполняется.

Необходимо отметить, что просмотр объекта аренды через структуру элемента «Здание» не выполняется. Вход осуществляется через вкладку «Аренда/субаренда ОНФ (объект нежилого фонда).

6. Проверка договоров аренды нежилых помещений

1. Договор аренды муниципального имущества от 09 октября 2014 г. №03-1/14-21 на сумму 61445,28 рублей на нежилое помещение по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2, 1 этаж. Срок аренды с 01.09.2014 г по 01.09.2017 г. общей площадью 5,2 кв.м. Арендатор ИП «Белинская Г.В.». 

- в реестре договоров аренды имущества, площадь арендуемого помещения указана – 6,6 кв.м.;

- в реестре договоров аренды имущества, дата заключения договора аренды имущества указана от 01 сентября 2014 г;

- в реестре договоров аренды имущества, срок аренды указан до 11 марта 2014 года.

Необходимо отметить, что в пункте 1.1. договора аренды от 09 октября 2014 г. №03-1/14-21 и акте приема-передачи имущества от 09.10.2014 г. не указывается конкретный объект аренды, т.е. номер передаваемого помещения. Номер передаваемого помещения указывается в поэтажном плане (приложение 3) и в проектом виде акта возврата арендуемого недвижимого имущества (приложение 4).

2. Договор аренды муниципального нежилого фонда от 10 марта 2009 г. №11, арендатор ООО «Северный альянс»:

- не указан номер передаваемого помещения.

3. Договор аренды муниципального имущества от 14 октября 2014 г. №03-1/14-23 на нежилое помещение по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2, 1 этаж. Срок аренды с 01.09.2014 г по 01.09.2017 г. общей площадью 22,1 кв.м. Арендатор ИП «Хохолова Е.А.»;

- в реестре договоров аренды имущества, дата заключения договора аренды имущества указан от 01 сентября 2014 г.;

-  в реестре договоров аренды имущества, срок аренды указан до 01 марта 2017 года.

4. Договор аренды муниципального имущества от 18 сентября 2014 г. №03-1/14-12 на нежилое помещение по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2, 1 этаж. Срок аренды с 01.09.2014 г по 01.09.2017 г. общей площадью 6,5 кв.м. Арендатор ИП «Егорова И.В.»:

- в реестре договоров аренды имущества, дата заключения договора аренды имущества указан от 01 сентября 2014 г.; 

5. Договор аренды муниципального имущества от 29 сентября 2014 г. №03-1/14-14 на нежилое помещение по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2, 1 этаж. Срок аренды с 01.09.2014 г по 01.09.2017 г. общей площадью 5,6 кв.м. Арендатор ООО «Авиа-флайт»:

- в реестре договора аренды имущества, дата заключения договора аренды имущества указан  01 сентября 2014 г.; 

6. Договор аренды муниципального имущества от 09 октября 2014 г. №03-1/14-25 на нежилое помещение по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2, 1 этаж. Срок аренды с 01.09.2014 г по 01.09.2017 г. общей площадью 12,9 кв.м. Арендатор ООО «Дезсервис»:

- в реестре договора аренды имущества, дата заключения договора аренды имущества указан  от 01 сентября 2014 г.; 

- в поэтажном плане (приложение 3) указано помещение № 48, а в проектом виде акта возврата арендуемого недвижимого имущества указано помещение № 35 (приложение 4);

- в акте возврата арендуемого недвижимого имущества, площадь передаваемого помещения указана в количестве 12,7 кв.м. 

По результатам проверки договоров нежилых помещений имеются следующие замечания и предложения:

- во всех договорах аренды имущества и актах приема-передачи имущества по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2, 1 этаж, выявлено, что в предмете договора не указывается конкретный объект аренды, т.е. номер передаваемого помещения. Номер передаваемого помещения указан в поэтажном плане (приложение 3) и  проектом виде акта возврата арендуемого недвижимого имущества (приложение 4).

- также, следовало бы указать основание передачи в договорах аренды  или безвозмездного пользования муниципального имущества по результатам  торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договоров аренды или безвозмездного пользования муниципального имущества (указать сведения согласно протоколам  результатов торгов).

7. Проверка соответствия стоимости аренды имущества с отчетами об оценке (результатов оценки) и договоров аренды муниципального имущества.
Всего проверено 25 отчетов об оценке на соответствие стоимости аренды с договорами аренды муниципального имущества. В результате проверки расхождений не выявлено.

8.  Выездная проверка нежилых помещений муниципального имущества, переданных в аренду.

По результатам выездной проверки нежилых помещений муниципального имущества, переданных в аренду выявлено:


1. По адресу г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2 имеются пустующие нежилые помещения на общую площадь  109,3 кв.м:

№ 3 -6,6 кв.м. – в результате окончания срока действия договора;

№ 8 -  34,2 кв.м. – в результате окончания срока действия договора;

№44 – 22,1 кв.м. – в результате окончания срока действия договора;

№40 – 11,3 кв.м. – в результате окончания срока действия договора;

№23 – 18,5 кв.м. -  доступ открыт, в ходе осмотра обнаружены складированные картонные ящики (бесхозяйные);

№24 – 5,4 кв.м.- доступ открыт, в ходе осмотра обнаружены складированные картонные ящики (бесхозяйные);

№25 – 5,6 кв.м. – доступ закрыт;

№26 – 5,6 кв.м. - доступ закрыт.

Согласно информации ДИиЗО ОА г. Якутска от 25.05.2017 года, 2 мая 2017 года был проведен открытый аукцион на право заключения договора аренды муниципального имущества по адресу г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2, помещение № 3 площадью 6,6 кв.м.
- по пустующим помещениям №№ 3, 8, 44, 40 (общая площадь 74,2 кв.м.) упущенная выгода в месяц составляет 73 057,32 рублей при стоимости аренды 1 кв.м. в сумме 984,6 рублей. Необходимо принять решение по передаче в аренду. 

- необходимо закрыть доступ в помещения №№23, 24, так как хранение легковоспламеняющихся материалов создает угрозу пожарной безопасности торгового центра, по помещениям №№8,44,40, 23,24,25,26 и  принять решение по передаче в аренду. 

В период проверки по требованию КСП г. Якутска, ДИиЗО ОА г. Якутска направило письмо в адрес в МКУ «Управление делами» о необходимости закрытия доступа к нежилым помещениям, расположенным по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д. 1, корп. 2, номера на поэтажном плане: 23, 24 в целях устранения угрозы пожарной безопасности торгового центра.

2. Нежилое помещение площадью 30,2 кв.м. по адресу г. Якутск, ул. Строителей, 8 А пустует в результате окончания срока действия договора. Ранее арендовало ООО «Аптекарь» согласно договору №03-01/16-7, от 05.05.2016 г., срок аренды истек 31 декабря 2016 года. По состоянию на 01.04.2017 г. задолженность по арендной плате составляет 116 307,84 руб.

Упущенная выгода в месяц составляет 19 066,95 руб. при стоимости аренды 1 кв.м. в сумме 631,3 руб. 
2 апреля 2017 года объявлен открытый конкурс на право заключения договора аренды муниципального имущества. В связи с подачей единственной заявки на участие в аукционе 2 мая 2017 года – ИП Макарова Г.А., ДИиЗО ОА г. Якутска обязуется заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе.
3. По адресу г. Якутск, ул. Олега Кошевого, 67А – все 4 помещения заняты арендаторами согласно договорам.  (МУП «Теплоэнергия», договор аренды №03-1/16-8 от 08.08.2016 г., 1 помещение и ООО УК «Арктика-Строй», договор аренды № 03-1/16-10 от 08.08.2016 г., 3 помещения).

На момент проверки имеется задолженность по арендной плате  у  ООО УК «Арктика-Строй» - 76 420,22 руб., МУП «Теплоэнергия» - 72 581,33 руб.
Согласно информации ДИиЗО ОА г. Якутска от 25 мая 2017 года, со стороны ООО УК «Арктика-Строй» сумма в размере 76 420,22 руб. полностью погашена. В отношении задолженности МУП «Теплоэнергия» Департаментом ведется претензионная работа.
4. Якутск, ул. Богатырева,  д. 11, к. 3 – передано в аренду согласно договору № 03-1/16-3 от 01.03.2016 г. УК «ЖКХ Губинский», арендуемые помещения заняты согласно схеме договора. На момент проверки задолженности по арендной плате не имеется.

Выводы

1. В доходы от использования имущества, находящегося в муниципальной собственности, за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных, поступают по нормативу 100 процентов.
2. За 2015 год доходы составили 6 639,7 тыс. руб., при утвержденном плане 8 000,0 тыс. руб. Невыполнение плана составило 1 360,3 тыс. руб. или 33,2%.
При проверке  своевременности полноты поступлений средств от арендной платы имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа «город Якутск» за 2015 год, установлено:

-уточненный план по доходам составил  8000,0 тыс. руб. или выполнен на 83,0% в сумме 6 639,7 тыс. руб. Таким образом, уточненный план не выполнен на сумму 1 360,3 тыс. руб.

За 2016 год доходы составили 5 668,6 тыс. руб., при утвержденном плане 8 000,0 тыс. руб. Невыполнение плана составило 2 331,4 тыс. руб. или 23,6%. 
При проверке  своевременности полноты поступлений средств от арендной платы имущества за 2016 год установлено:

-уточненный план по доходам  составил 8000,0 тыс.руб. или выполнен на 70,8% в сумме 5 668,6 тыс. руб. Таким образом, уточненный план не выполнен на сумму 2 331,4 тыс. руб.

Таким образом, своевременность полноты поступлений средств от арендной платы имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа «город Якутск» за 2015 -2016 годы не соответствует плановым показателям, так как арендная плата не вносится в установленные договором сроки и общее количество договоров аренды сократилось в связи с тем, что были расторгнуты договора аренды.
3. По состоянию на 01.04.2017 года дебиторская задолженность по арендной плате составила 3 090,0 тыс. руб., в том числе за аренду муниципального имущества в сумме 2 574,0 тыс. руб., пеня составила 515,9 тыс. руб. Причиной возникновения задолженности по арендной плате за имущество является невнесение арендной платы в установленные договором сроки.
4. Взыскана задолженность по арендной плате за имущество за период 2015-2016 годы по состоянию на 01.01.2017 г. в сумме 4 707,9 тыс.руб. 

5. При проверке учета договоров аренды нежилых помещений в системе «ИнМета-МИС» выявлено:

- не полностью внесены описания помещений;

- не возможно получить список всех договоров аренды или субаренды, которые были заключены на помещения в выбранном здании;
- не введены поэтажные планы, которые связываются с этажом;
- не работает связь описаний помещений с конкретными элементами поэтажного плана, которая позволяет использовать поэтажные планы для визуального представления информации, т.е. не возможно увидеть все свободные (не закрепленные за пользователями) на данный момент помещения, или же муниципальные помещения.
6. При проверке договоров аренды нежилых помещений выявлено:

- в реестре договоров аренды муниципального имущества не правильно указываются дата заключения и срок аренды  договоров аренды муниципального имущества;
- в договорах аренды муниципального имущества и актах приема-передачи имущества по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д.1 корп. 2, 1 этаж, в предмете договора не указывается конкретный объект аренды, т.е. номер передаваемого помещения;
- в договорах аренды муниципального имущества и безвозмездного пользования муниципального имущества по результатам  торгов (конкурсов, аукционов) не указывается сведения согласно протоколам  результатов торгов, т.е. основание передачи.
7. В результате проверки соответствия стоимости аренды имущества с отчетами об оценке (результатов оценки) и договоров аренды муниципального имущества, расхождений не выявлено.

8. По результатам выездной проверки нежилых помещений муниципального имущества, переданных в аренду, выявлено:

по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д. 1, корп. 2:

- имеются пустующие нежилые помещения в результате окончания срока действия договора (торговые, общей площадью 74,2 кв.м.);
- имеются пустующие нежилые помещения без договорных отношений общей площадью 23,9 кв.м., где доступ открыт и обнаружены складированные картонные ящики (складские);
- имеются нежилые помещения без договорных отношений общей площадью 11,2 кв.м., доступ к которым закрыт (складские);
- по пустующим помещениям №№ 3, 8, 44, 40 на 01.05.2017 года общая сумма упущенной выгоды составила 292 229,28 руб.
В период проверки по требованию КСП г. Якутска, ДИиЗО ОА г. Якутска направило письмо в адрес в МКУ «Управление делами» о необходимости закрытия доступа к нежилым помещениям, расположенных по адресу: г. Якутск, мкр. 202, д. 1, корп. 2, номера на поэтажном плане: 23, 24 в целях устранения угрозы пожарной безопасности торгового центра. 
по адресу г. Якутск, ул. Строителей, 8 А - срок аренды истек  31 декабря 2016 года, а задолженность по арендной плате по состоянию на 01.04.2017 года составила 116 307,84 рублей. Фактически площадь арендатором освобождена в связи с истечением срока аренды. 2 апреля 2017 г. после торгов, помещение передано ИП Макаров Г.А. Упущенная выгода на 01.04.2017 года составляет 57 200,85 рублей. 

по адресу г. Якутск, ул. Олега Кошевого, 67А – все 4 помещения заняты арендаторами согласно договорам (МУП «Теплоэнергия» и  ООО УК «Арктика-Строй»). На момент проверки имеется задолженность по арендной плате  у  ООО УК «Арктика-Строй» - 76 420,22 руб., МУП «Теплоэнергия» - 72 581,33 руб. Согласно информации ДИиЗО ОА г. Якутска от 25 мая 2017 года, со стороны ООО УК «Арктика-Строй» сумма в размере 76 420,22 руб. полностью погашена. В отношении задолженности МУП «Теплоэнергия» Департаментом ведется претензионная работа.


по адресу г.Якутск, ул. Богатырева,  д. 11, к. 3 – помещение передано в аренду согласно договору № 03-1/16-3 от 01.03.2016 г. УК «ЖКХ Губинский», арендуемые помещения заняты согласно схеме договора. На момент проверки задолженности по арендной плате не имеется.

         Предложения
Департаменту имущественных и земельных отношений Окружной администрации города Якутска (Степанов В.Н.):
- взыскать в судебном порядке задолженность по арендной плате в общей сумме 3 090,0 тыс. руб.;
- при наполнении базы данных подпрограммы «Аренда/субаренда ОНФ», заполнять все атрибуты, предусмотренные подпрограммой;

-  исправить сведения в реестре договоров аренды муниципального имущества в части даты заключения и сроков договоров аренды имущества;

- при заключении новых договоров аренды муниципального имущества и составлении актов приема-передачи имущества в предмете договора указывать конкретный объект аренды, т.е. номер передаваемого помещения;

- в договорах аренды муниципального имущества и безвозмездного пользования муниципального имущества по результатам  торгов (конкурсов, аукционов) указывать сведения согласно протоколам  результатов торгов;


- усилить работу по своевременному и полному поступлению средств от арендной платы имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа «город Якутск», путем внесения в должностные инструкции лиц, ответственных за поступление средств от арендной платы, о персональной ответственности, в случае несвоевременного поступления средств от арендной платы;  
- усилить работу по сокращению свободных площадей муниципального нежилого фонда посредством сдачи их в аренду и предоставить информацию о принятых решениях по пустующим торговым и складским помещениям. 

Инспектор
    

                             



    П.А. Федотов
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